Projekt

z dnia 8 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .../.../12021
RADY GMINY KOBIERZYCE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 ze zm.) 1iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr XVIII/359/2020 Rady Gminy
Kobierzyce zdnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce uchwalonej
uchwalag Rady Gminy Kobierzyce Nr XXI1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice zwany dalej planem,
ktorego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, oktorych mowa wart.67a wust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okreslajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?” dla ochrony zabytkow archeologicznych;
6) obiekty ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
7) granica strefy ochronnej od fotowoltaiki.
§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla si¢:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupeliajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupeliajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czesci budynkow nie moga pomniejszaé odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej niz
1,30m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii 1 wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czegsci budynkdéw
istniejacych;

4) powierzchni pokrycia panelami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
paneli fotowoltaicznych mierzona po zewnetrznym wymiarze ramy panelu w rzucie poziomym; do tej
powierzchni nie wlicza si¢ powierzchni paneli fotowoltaicznych zlokalizowanych na $cianach budynkow
1 budowli;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu shuzacych zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1) finanse - obiekty uslugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia i rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze sprzedazg detaliczng towarow,
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych;

4) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiagzane ze sprzedazg hurtowg towardw o powierzchni
sprzedazy do 400m?;

5) niepubliczne ustugi oswiaty — ustugi zwiazane z prowadzeniem niepublicznych ztobkéw, przedszkoli
1 szkot podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia, wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
komunikacja wewnetrzna;

6) obstuga firm iklienta — ustugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklamg oraz
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dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urzedow;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow;

8) publiczne ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ publiczne przychodnie, poradnie, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, szkoty rodzenia;

9) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z dzialalnoscia
niepublicznych: przychodni, poradni, wtym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriéw, osrodkéw
zdrowia, gabinetow lekarskich, zakladow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, domow opieki nad
osobami w podesztym wieku, szko6t rodzenia, ztobkow;

10) publiczne ustugi o§wiaty - nalezy przez to rozumie¢ publiczne przedszkola i szkoly podstawowe, a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym kursy i szkolenia;

11) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ teatry, kina, muzea, galerie sztuki, kluby profesjonalne,
kabarety, biblioteki, osrodki kultury, §wietlice;

12) ustugi administracji - nalezy przez to rozumie¢ administracj¢ publiczna, policj¢ i wojsko;

13) ustugi sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych prowadzeniu dziatalnos$ci ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji;

14) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej, szczegdlnie z zakresu:
o$wiaty, nauki, kultury (w tym $wietlice wiejskie), ustugi zwigzane z ochrong przeciwpozarowa, zdrowie
i opieka spoleczna (publiczne przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie,
zaktady rehabilitacji leczniczej, szkoty rodzenia, ztobki), sport i rekreacja, administracja publiczna;

15) produkcja — nalezy przez to rozumieé tereny przedsigbiorstw izakltadow produkcyjnych, w tym
przetworstwo rolno—spozywcze, magazyny, sktady, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczos¢;

16) budownictwo — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty firm i baz budowlanych;

17) transport — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja
materiatlow i produktow, a takze ustugi obstugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych, parkingi
i zaplecza socjalne dla kierowcow oraz stacje paliw i myjnie samochodowe;

18) obstuga pojazdéow samochodowych — nalezy przez to rozumieé ustugi takie jak: ekspozycja, salon
samochodowy, obsluga serwisowa, obstuga diagnostyczna, naprawa i wynajem samochodéw osobowych,
myjnie samochodowe, z wylaczeniem stacji paliw.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od goérnego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkow o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

2. Ustalenia ust 1 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

3. W istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ remonty zachowujace dotychczasowe wskazniki
zagospodarowania terenow, gabaryty, wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z: logistyka
(magazyny, sktady, bazy), hotelami robotniczymi, demontazem pojazdéw, punktow skupu i skladowania
surowcoOw wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobow z drewna)
i kamieniarskich, gospodarowaniem odpadami.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.
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3. Obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna.

4. Zalicza si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem do:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej MN/RM — do terenéw zabudowy
zagrodowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj MN — do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej MN/U oraz ustugowej U — do terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny ustug publicznych UP - do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;
5) tereny ustug sportu i rekreacji US - do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Jaszowice (obszar ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow), dla ktérego ustala si¢ strefe ,,B”
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy przyznac¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym,;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowa obiektoéw istniejagcych wymaga si¢
nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia;

3) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie: lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

4) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;

5) lokalizacja nowej zabudowy w obrebie dawnego zespotu folwarcznego, potozonego w poinocnej czesci
wsi, obecnie w ruinie) mozliwa jest w miejscu nieistniejacych historycznych budynkéw, z nawigzaniem do
historycznych obiektow w zakresie: skali, gabarytow, bryly, kompozycji elewacji oraz uzytych materiatow
budowlanych i kolorystyki;

6) obowiazujg nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy:

a) nowe budynki dwukondygnacyjne, o maksymalnej wysokosci do 9m, druga kondygnacja w poddaszu,
bryta budynku na planie prostokata (dopuszczalne aneksy: ganek, garaz),

b) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 38° a 45°, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej
w kolorze ceglastym matowym; symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewnié
w odniesieniu do catej bryly budynku lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich
kalenic),

c) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢
formy i pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

d) budynki murowane; elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych na terenie wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie: podzialéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych, wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane,
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e) nalezy stasowaé kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow:
w odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

7) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony konserwatorskiej winny by¢ usuniete, lub
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowaé w stosunku do innych elementow
znieksztalcajgcych zalozenie historyczne — btednych nasadzen zieleni;

8) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; formg materiatem oraz
wysokoscig nalezy nawigza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen (murowane z elementami drewna,
metaloplastyki, nie wyzsze niz 1,60m);

9) ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i budynkoéw gospodarczych;
10) obowiagzuje zachowania i uzupetnianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

11) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych na
obiekcie Iub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

12) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

13) lokalizacje silosow lub innych zbiornikow na materialy masowe dopuszcza si¢ na zapleczu dziatek,
w miejscach oslonietych inna zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokos$ci zabudowy historycznej;

14) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych z PCV (np. typu sidding);

15) elementy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie warto$ci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu.
3. Obiekty o walorach historycznych ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkoéw: miyn, ul. Ktodzka 5 oraz obiekt o cechach zabytkowych: zagroda ul. Mickiewicza 4;

2) dla obiektéw, o ktdorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowig inaczej:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane,
b) nalezy utrzymac a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

c) nalezy zachowaé¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku oraz nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) nalezy stosowac kolorystyke imaterialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym
ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych; zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu
,,siding”,

f) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj elewacji oraz dazy¢ do jej odtworzenia w tych przypadkach,
gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. Stanowiska archeologiczne:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace udokumentowane stanowiska
archeologiczne:

a)nr 1/37/84-27 AZP — grob szkieletowy kultury unietyckiej (I okres epoki brazu), cmentarzysko
ciatopalne kultury tuzyckiej (III okres epoki brazu — okres halsztacki C), osada kultury przeworskiej II —
I w. p.n.e.), cmentarzysko szkieletowe kultury przeworskiej (I — II w. n.e.), cmentarzysko szkieletowe
(wcezesne $redniowiecze), slad osadniczy kultury przeworskiej (po6zny okres rzymski fazy C2-C3), §lad
osadniczy (pradzieje),
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b)nr 2/38/84-27 AZP — gréb ciatopalny kultury tuzyckiej (IV okres epoki brazu), slad osadniczy
(pradzieje),

c) nr 3/39/84-27 AZP — $lad osadniczy (pradzieje),

d)nr 6/42/84-27 AZP - §lad osadniczy (neolit), osada kultury tuzyckiej, $lad osadniczy kultury
przeworskiej (wczesny okres rzymski), §lad osadniczy (pradzieje),

e) nr 8/44/84-27 AZP — osada (neolit), osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej (p6zny okres
rzymski), osada (pradzieje),

f) nr 9/45/84-27 AZP — $lad osadniczy (neolit),
g) nr 10/46/84-27 AZP — osada (XV w.),

h) nr 11/47/84-27 AZP — $lad osadniczy (faza mlodsza wczesnego $redniowiecza), §lad osadniczy (p6zne
sredniowiecze),

i) nr 12/48/84-27 AZP - $lad osadniczy kultury pucharéw lejkowatych (neolit), §lad osadniczy (pradzieje),
$lad osadniczy (VIII-IX wiek);

2)w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sasiedztwie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5.Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych oraz na terenie miejscowosci o metryce Sredniowiecznej),
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,,OW”, w granicach ktorej dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw: ustug publicznych UP, zieleni urzadzonej ZP oraz drog
publicznych: klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KDGP, klasy lokalnej KDL i dojazdowej KDD, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga izieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialéw nieruchomosci
1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie dzialek:

1) 1000m? dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej MN/U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej);

2) 2000m? dla terenéw: zabudowy ustugowej U, ustug publicznych UP, zabudowy produkcyjno-ustugowej
P/U;

3) 1500m? dla terenow ustug sportu i rekreacji US;

4) 3000m? dla zabudowy ustugowej w granicach terenow obstugi rolnictwa RU/U;

5) 100m? dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1)20m dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej MN/U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN/RM (dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j),

2) 22m dla zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U;
3) 20m dla terenoéw ustug sportu i rekreacji US;
4) 20m dla zabudowy ustugowej w granicach terendw obstugi rolnictwa RU/U;

5) 16m dla ustug publicznych UP;
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6) 16m dla terenéw ushug U;
7) 4 m dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka spos$rod dzialek wydzielanych z danej
dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w ust. 1.

4. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Elektroenergetyka: w granicach pasow technologicznych od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 20kV (w odlegltosci 7m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac
w kazda stron¢) obowigzujga ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach
odrebnych, a w szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewow o wysokosci wiekszej niz 3m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostgpu i dojazdu, w tym cigzkim sprzetem, do linii i stupow.

2. Wyznacza si¢ granic¢ strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na
srodowisko tozsamg z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego symbolem 1RU/U.

3. Dla terendéw: rolniczych z zakazem zabudowy R oraz zieleni urzadzonej ZP ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Obstluge komunikacyjna obszaru objegtego planem nalezy zapewnié¢ z przyleglych drog publicznych
1 wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
3. Nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spetnia¢ nastepujace warunki:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 7m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjng do 6 dzialek lecz nie wigcej niz do
6 lokali mieszkalnych,

- 10m dla drog wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng powyzej 6 dziatek lub do wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych,

- 12m dla dréog wewnetrznych, ktorych dtugos$c jest wicksza niz 250m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna oraz ktore zapewniaja obsluge komunikacyjng powyzej 6 dzialek lub do wiecej niz 6 lokali
mieszkalnych,

b) drogi wewngtrzne o dlugosci wickszej niz 150m powinny mie¢ co najmniej dwa wiaczenia do drog
publicznych,

¢) w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

d) w miejscach wiaczen iskrzyzowan obowiazuje realizacja tzw. ,trojkatéw widocznosci” o wymiarach
minimum 5m X 5m,

e) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla drég z dwoma pasami ruchu = 3,0m,
- dla drég jednokierunkowych z jednym pasem ruchu = 4,0m,

f) drogi wewngtrzne o szerokos$ci wigkszej niz 8,5m powinny posiada¢ co najmniej jeden wydzielony chodnik
0 szeroko$ci min. 1,5m,

g) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw rolniczych R/B przez niepubliczne gospodarcze drogi
transportu rolnego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych minimum 7m, zaopatrzone w place do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m.
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4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach wynoszacych co najmnie;j:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym takze w zabudowie zagrodowej;
2) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20m?,

b) nastgpne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m? do
50m2,

¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 50m? powierzchni catkowitej ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100m?> obowigzuje
powierzchnia parkingdw dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc
parkingowych na kazde 100m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

e) dla ustug publicznych oraz ustug sportu irekreacji nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 50m? powierzchni catkowitej ustug publicznych;

3) dla handlu hurtowego i produkcji:
a) samochody osobowe: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca pracy,
b) samochody cigzarowe:
- nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla produkcji prowadzonej na powierzchni catkowitej do 1000m?,
- nastepne 1 miejsce parkingowe na kazde nastepne rozpoczete 2000m? powierzchni catkowitej,

¢) do ilo$ci miejsc parkingowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania samochodow cigzarowych przy
budynkach,

4) dla terendéw obstugi produkcji i ushug:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
6 miejsc postojowych dla budynkéw o powierzchni catkowitej do 1000m?,

b) dodatkowo 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150m? powierzchni catkowitej budynku powyzej
1000m?;

5) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1-4, nalezy odpowiednio sumowac;

6) dla terenow ustug publicznych UP oraz ustug sportu irekreacji 1US do bilansu niezbednych miejsc
parkingowych dopuszcza si¢ wliczanie miejsc zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rOwniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;

8) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

9) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 13. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

3. W =zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng wustala si¢ =zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym odnawialnych zrodet energii,
z wyltaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30m 1 poborze wody
w ilo$ci powyzej 10m3/dobe, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) dopuszcza si¢ na terenach UP iZP budowe uje¢ wodociggowych o glebokosci przekraczajacej 30m
i poborze wody w ilosci powyzej 10m3/dobe;

4) dla terenow oznaczonych symbolami R/B, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia budynkéw w wode
z niepublicznej sieci wodociggowej zuwzglednieniem warunkoéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, przy czym
obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czg¢éci wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow: obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

9. Telekomunikacja: dostep do ushug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng Iub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrédet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych
zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 3MN, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: finansoéw, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spoteczne;j,

b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

3) w przypadku wprowadzenia ustug ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 50m?, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) w przypadku niepublicznych ustug o$wiaty ich powierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢ 150m?;
5) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150m?;

6) dla budynkéw lub ich czgéci istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajgcych
parametréw 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe
1 odbudowg;

7) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,
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b) maksymalny = 0,80;
8) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;
9) ustala si¢ wskaznik co najmniej S00m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j:

11) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 12m, przy czym budynki gospodarcze igaraze wolnostojace
nie wiecej niz 7m,
b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m, z zastrzezeniem § 6;

12) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25° do 45°, kryte
dachoéwka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, $wietlikdw, zadaszen wejs¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) suma powierzchni tarasow, balkonow oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a- b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 20m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6m od linii rozgraniczajgcych drog publicznych klasy lokalnej KDL,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW,
e) 4m od linii rozgraniczajacej terenu infrastruktury technicznej 2TI.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 750m?;

3) dopuszcza sig, aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 11 2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 10MN/U, dla ktoérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami w zakresie: finansow, gastronomii i rozrywki, handlu
detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug
zdrowia i opieki spotecznej,

c) zabudowa ustugowa w zakresie: finans6w, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ushug
o$wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

3) dla budynkow lub ich czeéci istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe
1 odbudowg;

4) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150m?;
5) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ustug o§wiaty ich powierzchnia nie moze przekroczy¢ 150m?;
6) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny: 0,9,
7) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

8) ustala si¢ wskaznik co najmniej S00m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej =
40%

10) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9m,

b) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej maksymalnie
12m,

¢) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigcej niz 7m,
d) wysoko$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m, z zastrzezeniem § 6;
11) zasady ksztaltowania dachow:

a) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenica), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenica), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci
dachu w przedziale od 25° do 45°, kryte dachéwka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brgzowym, szarym lub czarnym,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkow wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, §wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryty budynku mieszkalnego lub uslugowego: wiat,
budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni taraséw, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a- b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) Om-20m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) Om — 8m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej KDL,
¢) 6m i 8m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
d) 6m od linii rozgraniczajacej terendw ciaggéw pieszo-jezdnych KDPj,
e) 6m od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych KDW,
f) 6m od strony zachodniej granicy linii rozgraniczajacej terenéw 3MN/U, 4MN/U i 6MN/U,
g) 6m od strony wschodniej granicy linii rozgraniczajacej terenu 10MN/U,
h) 4m od linii rozgraniczajacej terenu 1WS.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 1000m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposérod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczony na rysunku
planu symbolami od 1MN/RM do 4MN/RM, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi z zakresu: finanso6w, gastronomii i rozrywki, handlu detalicznego, niepublicznych ustug oswiaty,
obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej;

b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolnostojagcym lub blizniaczym;

2) liczba lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych w zabudowie zagrodowej nie moze przekraczac
dwoch;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie uslug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych;

4) powierzchnia catkowita ustug nie moze przekroczy¢ 50m?2, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;
5) powierzchnia catkowita niepublicznych ustug o$wiaty nie moze przekroczy¢ 150m?;
6) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 150m?;

7) dla budynkow lub ich czeéci istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych
parametrow i wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe
1 odbudowg;

8) ustala si¢ zakaz:
a) dziatalnosci zwigzanej z peletowaniem stomy,
b) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,
¢) lokalizowania silos6w wolnostojacych, dopuszcza si¢ silosy obudowane,

d) lokalizacji obiektow gospodarskich o tgcznej powierzchni uzytkowej przekraczajacej 150m?,
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e) przechowywania i magazynowania S$ciekow 1iodchoddéw zwierzgcych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatdowek i cielgt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
c) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakéw i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotgbi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
10) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 1,5;
11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%:;
12) ustala si¢ wskazniki:

a) co najmniej 500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) co najmniej 1500m? powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowe;j;

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

14) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 9m, przy czym wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych nie moze przekracza¢ 7m,

b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m, z zastrzezeniem § 6;
15) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wieclospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg) o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, o spadkach od 38° do 45°, kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym lub
brazowym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, $wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryty budynku przeznaczenia podstawowego: wiat,
budynkow gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a- b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku.

16) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nast¢pujacych odleglosciach, zgodnie z rysunkiem planu:

a) Om - 15m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
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b) 1m - 6m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej KDL,
¢) 6m — 8m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy dojazdowej KDD,
d) Om — 6m od linii rozgraniczajgcej publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDPj,
e) Om - 8m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW,
f) 4m od linii rozgraniczajacych terenu 2WS.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1000m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej: 750m?;

3) dla zabudowy zagrodowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkos$ci, okre§lone w pkt 1.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi z zakresu: gastronomii i rozrywki, finanséw, niepublicznych ustug oswiaty, niepublicznych ustug
zdrowia 1iopieki spolecznej, obstugi firm iklienta, ustug drobnych, handlu detalicznego, handlu
hurtowego, transportu, obstugi pojazdow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 400m?;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: demontazem pojazdéw, recyklingiem, punktéow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladoéw stolarskich (przerdbka drewna iprodukcja wyrobow
z drewna) 1 kamieniarskich;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,6;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 60%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 12m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie Sm,
- pozostate: maksymalnie 15m;
¢) zasady ksztattowania dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych od 25° do 45°, kryte dachdéwka, blachodachowka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryty budynku
lub odrebnie dla poszczegolnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

1d: 559E5D02-DD18-49D4-BC32-ADSFSFBD17EB. Projekt Strona 14



- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, §wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: wiat, budynkéw
gospodarczych i garazowych,

-suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementéw dachu
nie spelniajgcych ustalen, o ktorych mowa w lit. a- b nie moze by¢ wieksza niz 35% mierzone;j
w rzucie poziomym powierzchni dachu budynku.

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8,5m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi gospodarczej transportu rolnego KDg.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) 1200m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1,

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP
do 3UP, dla ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw lub ich czgéci istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a niespetniajacych
parametrow 1 wskaznikow okreslonych w niniejszej uchwale dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe
i odbudowe;

2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,5;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: maksymalnie 9m,
- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej maksymalnie 12m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m;
c) zasady ksztattowania dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale od 38° do 45°, kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym,
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- poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z
wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym uktadzie potaci dachowych, o kacie nachylenia
potaci dachu w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha na rabek
stojacy, z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub
czarnym,

- symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, §wietlikow, zadaszenh wej$¢ do
budynkow, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku ustugowego: wiat, budynkéw
gospodarczych i garazowych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 4m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
b) 6m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1P/U, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) produkcja,

b) ustugi w zakresie: obstugi firm iklienta, finansow, sportu irekreacji, wypoczynku, gastronomii
irozrywki, handlu hurtowego i detalicznego, niepublicznych ustugi zdrowia i opieki spotecznej,
transportu, obshugi pojazdow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna;

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 2,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co najmniej
20% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 16m,

b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 19m, z zastrzezeniem § 6;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) istniejaca zabudowa: dachy o dowolnej geometrii irodzajach pokrycia dachow, z wylaczeniem
niemalowanej blachy, dla dachow stromych ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka, w matowym kolorze
ceglastym,

b) noworealizowana zabudowa: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong
kalenica), o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od
38° do 45°, kryte dachéwka, w matowym kolorze ceglastym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 28,5m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 2,5m — 4,5m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) 2000m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre$lone w pkt 1,

3) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu irekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla
ktoérego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi publiczne,

b) ladowisko dla statkow powietrznych,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,50;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 12m,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 15m, z zastrzezeniem § 6;

5) zasady ksztattowania dachow: dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 25° do 45°, kryte dachowka,
blachodachéwka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach:
ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 15m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) Om — 6m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
¢) 6m od linii rozgraniczajacej publicznego ciagu pieszo-jezdnego KDPj,
d) 6m od strony wschodniej granicy linii rozgraniczajacej terenu,
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 1500m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre$lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi rolnictwa i ustug oznaczony na rysunku planu symbolami 1RU/U
i 2RU/U, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
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b) tereny zabudowy zagrodowe;j,

c¢) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastronomia, handel detaliczny, handel hurtowy, obstuga firm
i klienta, transport, obstuga pojazdow samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dla terenu 1RU/U - lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
powyzej 100kW — elektrownie fotowoltaiczne, wraz ze strefa ochronng; granica strefy ochronnej jest
tozsama z liniami rozgraniczajacymi terenu obstugi rolnictwa i ustug 1RU/U,

b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 400m?;
2) ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat futerkowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz:
a) w granicach terenu 1RU/U - o obsadzie nie wigkszej niz 180 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),
b) w granicach terenu 2RU/U - o obsadzie nie wigkszej niz 120 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 80%;
6) powierzchnia pokrycia panelami fotowoltaicznymi — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

8) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12m,
b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate, w tym silosy zbozowe: maksymalnie 25m, z zastrzezeniem § 6;
9) zasady ksztattowania dachow: dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nast¢pujacych odleglosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
b) 4,5m — 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej KDW,
¢) 0,5 - 5m od linii rozgraniczajacej terenu 1RU/U od strony granic z terenem 2R,
d) 4m od linii rozgraniczajacej terenu 1RU/U od strony granicy z terenem 9MN/U,
e) 2,5m - 4m od linii rozgraniczajacej terenu 2RU/U od strony granic z terenem 2R,
f) 2,5m od linii rozgraniczajacej terenu 2RU/U od strony granicy z terenem 1MN.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R/B do 8R/B, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) dziatalnosci zwigzanej zobsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych,

b) dzialalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,

c) trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,

d) lokalizowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ wylacznie silosy obudowane,

e) lokalizowania obiektow gospodarskich o tacznej powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 150m?,

f) przechowywania 1imagazynowania $ciekow 1iodchodéw zwierzecych, toksycznych S$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw hodowlanych o obsadzie nie wiekszej niz:
a) dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
b) dla kréw, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
¢) dla koz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
d) dla knuréw, macior, warchlakdéw i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
e) dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),
f) dla lisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli 0,1 — Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

g) dla kur, kaczek, gesi, indykéw, strusi, perlic, przepidrek i gotebi — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP),

h) dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

i) dla krolikow — 0,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

j) dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0,1 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 0,5;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000m?> powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny
w zabudowie zagrodowe;j;

6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw, wtym gospodarczych: maksymalnie 12m, przy czym wysoko$¢ garazy
wolnostojacych nie wigcej niz 7m,

b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5m,
- pozostate: maksymalnie 15m, z zastrzezeniem § 6;

8) zasady ksztaltowania dachow:
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a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg), o symetrycznym ukladzie
potaci dachowych od 25°-45°, kryte dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego 1ipapy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw gospodarczych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe (z wyraznie zaznaczong kalenicg),
symetryczne o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych 12°,

c¢) symetri¢ dachu dla budynkoéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odrebnie dla poszczegodlnych bryt budynku (wzgledem ich kalenic),

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza: lukarn, §wietlikow, zadaszen wej$¢ do
budynkoéw, tarasow, werand oraz dobudowanych do bryly budynku mieszkalnego: wiat, budynkow
gospodarczych i garazowych,

e) suma powierzchni tarasow, balkonéw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajgcych
ustalen, o ktorych mowa w lit. a- b nie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 20m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP,
b) 6m i 8m od linii rozgraniczajacej drog publicznych klasy lokalnej KDL
¢) 6m — 8,5m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) 6m — 8m od linii rozgraniczajgcych drég gospodarczych transportu rolnego KDg,
e) 6m — 13m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW,
f) 6m od strony zachodniej granicy terenu 1R/B,
g) 6m od potudniowo-wschodniej granic terenéw 6R/B i 7R/B;
h) 4m — 13,5 od linii rozgraniczajacej od strony terenu wod powierzchniowych $rodladowych 3WS.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i
2R, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zgodno$ci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy,
w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rodladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1WS do 3WS, dla ktorych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody §rodladowe (zbiornik wodny, rowy melioracyjne);
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) przejazdy mostkowe,
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b) infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ budoweg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okre§lonych przepisach odrgbnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie
odcinkéw rowow melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1K, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia: przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen kanalizacyjnych.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie Sm,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie Sm,
- pozostate: maksymalnie 12m, z zastrzezeniem § 6;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow,

b) dla dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 20° nalezy stosowac krycie
dachu dachowka lub materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym lub
czarnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 1E i 2E, dla
ktorych obowigzuja nastgpujace ustalenia - przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka (stacje
transformatorowe).

2.Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: maksymalnie 8m,
b) wysokos¢ budowli: maksymalnie 12m, z zastrzezeniem § 6;
5) zasady ksztattowania dachow: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.
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§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1TI i 2TI,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace : zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 90%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: co
najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 8m,
b) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12m, z zastrzezeniem § 6;
5) zasady ksztattowania dachow: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 20°;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDGP, w ktorego granicach obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 16,5m do 26m, z lokalnymi poszerzeniami i zwe¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KDL do 4KDL, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednoczesnie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 5,5m do 24m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 3KDD, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczesnie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 10m do 13m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPj
i 2KDPj, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 6m do 8m, z lokalnymi poszerzeniami i zw¢zeniami, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
9IKDW, w ktoérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne.
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

2. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4,5m do 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 4KDg, w ktérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze transportu rolnego.
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 4,5m do 16m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na 30%.

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I/LUB USLUGOW.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I ZAGRODOWEN

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY USLUG PUBLICZNYCH

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
TEREN USLUG SPORTU I REKREACII

TEREN OBSEUGI ROLNICTWA 1 USLUG

TERENY ROLNICZE

TEREN ROLNICZY Z ZAKAZEM ZABUDOWY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY POWIERZCHNIOWYCH WOD SRODLADOWYCH
KANALIZACIA

ELEKTROENERGETYKA

TERENY INFRASTRUKTURY

DROGI PUBLICZNE KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZY SPIESZONEGO
DROGI PUBLICZNE KLASY LOKALNE]J

DROGI PUBLICZNE KLASY DOJAZDOWE]

PUBLICZNE CIAGI PIESZO-JEZDNE

DROGI WEWNETRZNE

DROGI GOSPODARCZE TRANSPORTU ROLNEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICA STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

OBIEKTY UJETE W WQJEWODZKIEJ I GMINNE]J
EWIDENCIJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD FOTOWOLTAIKI

NAZWY ULIC

WYMIARY W METRACH

ISTNIEJACE DYSTRYBUCYJNE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE SN 20kV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

UCHWALA O PRZYSTAPIENIU NR XVII1/359/2020 Z DNIA 30.04.2020 R.
POWIERZCHNIA OBSZARU OBJETEGO PLANEM WYNOSI - 64,8ha

J
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccocceeneee 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaszowice podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741, ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Gminy Kobierzyce
zdnia......ccocceeneee 2021 r
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaszowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociagowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog dojazdowych.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr .../.../2021
Rady Gminy Kobierzyce

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plik GML.
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UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice sporzadzony
zostal na podstawie uchwaty Nr XVIII/359/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 30 kwietnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaszowice.

2. Projekt planu obejmuje obszar zurbanizowany wsi Jaszowice, o facznej powierzchni ok. 64,9ha.

3. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice (I 18), uchwalony
uchwatg Nr XXX/410/13 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 26 kwietnia 2013r. opublikowany
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 listopada 2013r., poz.
6042, uchylony w czesci wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroclawiu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice (I 18b), uchwalony
uchwatag Nr XLVI/669/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 14 pazdziernika 2014r.
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 26 stycznia
2015r., poz. 262.

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Stonecznej
w poludniowo - wschodniej czgéci wsi Jaszowice (I 24), uchwalony uchwata Nr XII/187/15
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 27 listopada 2015r. opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 24 marca 2016r., poz. 1575.

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul.
Wroctawskiej i Sportowej w pdinocno-srodkowej czesci wsi Jaszowice (I 27), uchwalony
uchwatg Nr XXIV/456/17 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 marca 2017r. opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 12 kwietnia 2017r., poz.
1863.

4. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce” uchwalonego uchwata Rady Gminy
Kobierzyce Nr XXI/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r. i zostal sporzadzony na mapie
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice poddany zostat
procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z p6zn. zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z
2021r., poz. 247), zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1587).

6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice uzyskat opinie 1
uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z pdzn. zm.). Ze
wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat
zaopiniowania ani dokonania uzgodnien w zakresie:

1) udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,

2) lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. —
Prawo ochrony $rodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii 1 nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszardéw
przestrzeni publicznej i terenow zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zakladow o
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zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te

inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii,

3) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 40 metréw od
osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gorne
napigcie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV, lub 70
metrow od osi istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gbrne napiecie linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz 750 kV,

5) sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz: 65 metréw od
osl gazociggu wysokiego ci$nienia o $Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
lub 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

6) zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani,

7) zagospodarowania terenéw gorniczych,

8) zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;j.

7. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego adaptuja ustalenia obowigzujacych obecnie plandw miejscowych
wprowadzajagc zmiany w zakresie: minimalnych powierzchni dziatek w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, wskaznikdbw minimalnej powierzchni dziatki na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej oraz zasad ksztattowania dachow lezacych poza
terenami historycznego uktadu ruralistycznego. Ustalenia opracowanego projektu planu
miejscowego uwzgledniaja wyksztalcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi
Jaszowice.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem oraz nawigzuja do ustalen
obowigzujacych dotychczas miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do zasad 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych:

a) ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej,

b) ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie
uzyskanych dotychczas zgdéd na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze oraz gruntéw budowlanych 1 gruntow nizszych klas bonitacyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoéiczesne;:
ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkOw przez wyznaczenie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego oraz przez okreslenie zasad obowiazujacych w odniesieniu do ochrony
obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw oraz zabytkéw archeologicznych (strefa
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zabytkéw archeologicznych oraz stanowiska
archeologiczne).

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

a) w planie okre$lono wymagania w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu dla
poszczeg6lnych kategorii przeznaczenia terenow chronionych przed hatasem,

b) w planie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
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c) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob
niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie ustalen obowigzujacych planéw miejscowych oraz terenow
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie istniejagcych drog publicznych 1 wewnetrznych oraz w
zasiggu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wilasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci
przez utrzymanie funkcji terendéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendw oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dostgpnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji podstawowe;]
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jaszowice wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta
Wroctawska” z dn. 1.07.2020r.

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jaszowice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 1 lipca do 21 lipca 2020r.

c) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z pdzniejszymi zmianami),

d) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 wrze$nia do 18
pazdziernika 2021r. Do dnia 2 listopada 2021r. mozna byto sklada¢ uwagi do
wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko; w trakcie
wytozenia, w dniu 12 pazdziernika 2021 r. zorganizowana zostala dyskusja publiczna.

e) we wskazanym terminie, tj. do dnia 2 listopada 2021r. nie zostaty ztozone zadne uwagi
do projektu planu miejscowego ani do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu planu.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przewiduja mozliwo$¢ rozbudowy
istniejacej sieci wodociggowe;.

13)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw prywatnych (w
tym zglaszanych w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby
opracowanego planu miejscowego uwzglednione zostaly dostepne opracowania
ekofizjograficzne oraz opracowane zostaly prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostala uksztaltowana z
uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny zabudowy mieszkaniowej zostaty wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostata wyznaczona w granicach obszaru o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o bezposrednim dostgpie do sieci komunikacyjne;j
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

8. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741, z pdzniejszymi zmianami) — zgodnie z uchwatg nr

XIX/376/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 29 maja 2020r. w sprawie aktualno$ci

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce dopuszcza si¢ sporzadzanie

korekt i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajagc zmieniajaca si¢ sytuacje
spoleczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.
9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo (NPV dodatnie). Warunkiem trafnhoSci prognozy jest spetnienie przyjetych
wczesniej zalozen w oparciu, o ktore zostala ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac przyrost nowych
powierzchni obiektoéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé
zrodio stabilnych i dhugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére
zazwyczaj s3 stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu gléwnym zrodlem wplywow do budzetu
gminy powinny by¢ wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta
planistyczna 1 podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze
wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest
zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich
poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie
wystgpi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogolna sytuacja ekonomiczna
kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnosci potencjalnych inwestorow do ponoszenia
ryzyka inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego
planu) gltéwna pozycje moga stanowi¢ koszty rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej w ramach uzupekienia sieci juz funkcjonujacych (sie¢ wodociggowa) oraz sieci
kanalizacyjnej (budowa nowej sieci).
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